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DPPE/SETOR DE CONTRATOS CT. 027/2018

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL N@
027/2018, QUE CELEBRAM ENTRE 3I 2
DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE
PERNAMBUCO E A EMPRESA C.R. & A
TURISMO E RECEPTIVO LTDA, EM
DECCORRENCIA DO PROCESSO LICITATORIC
N°® 029%/2018, DISFENSA N° 018/2018,
NA FORMA ABAIXO ADUZIDA:

Por este instrumento de Contrato, a DEFENSORIA PUBLICA DO ESTADO DE
PERNAMBUCO, pessoa juridica de direito ptklico, entidade da Administracédo
Piblica Estadual, sediada na Rua Margues do Amcrim, N° 127, Boa Vista,
Recife, Fernambuco, inscrita no ME sck o N° 02.829.512/0001-67, neste
ato, representada pelo Defensor Fublico-Geral, o senhor Dr. JOSE FABRIcIO
SILVA DE LIMA, Defensor Publice, brasileiro, casado, inscrito no CPF/MF sob
o N° 0324.366.69%4-40, portador da Cédula de Identidads N°© 5.568.025,
expedida pela SSP/PE, domiciliade nesta capital, dagqui por diante designada
simplesmente LOCATARIA, = do outro ladc, a empresa C.R. & A TURISMO E
RECEPTIVO LTDA inscrita nc CNPJ sck o HN° 05.316.642/0001-18, estabelecida
ra Avenida Fernande Simdes Barbosa, n°® 374, sala 3203, Boa Viagem,
Recife/PE, CEP.: 51.020-3%0, representada neste ato pele seu sécio o S&r
RANNGNER MOTA DE ALBUQUERQUE, brasileirc, solteirc, empresaric, pertador da

cédula de identidade n°® 6.647.871 - SSB/PE e CPF/MF n° 046.077.784-00,
residente e domiciliada na Av. Simées Barbosa, n°.374 - Apto. 303, Boa

Viagem, na cidade de Recife/PE, CEP.: 51.020-390, dcravante designada
LOCADORA, firmam o presante contrato, proveniente do Processe Licitatério
Ne 029/2018, &autuade por Dispensa N2 018/2018, mediante as cliusulas e

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO.

1.1. Constitui objeto do presente Centratc a Locagio do Imével situado na
Av. Saturnine de Brite, N° 355, Cabanga, Recife, FPernambuco, CEP.: 50.090-
310, onde, durante a wvigéncia do presente instrumento, nicleo avancado da

Defenscoria Ptéblica do Estado de Eernambuce.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DESTINACAO DO IMOVEL.

2.1. © imdvel destina—se ao funcionamerte do npficlec avancade desta
Defensoria Piklica do Zstado de Pernambuco.

2.2. Por razdes de interesse publico, podera a LOCATARIA alterar a
firalidade piblica a ser atendida pela presente locacio, a gualguer tempo,
sem gque 1880 acarrete rescisic do contrato, multa cu o dever de pagar
qualguer indenizacio & LOCADORA.

2.3. A mnodificac@c na destinagdo a ser dada aoc iméval sera formalizada
atraves de termo aditive, autorizade pela Defenscria Pablica do Estado de
Pernambuco.
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3. CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA E DA EFICACIA.

3.1. O prazc de vigénecia do presente instrumentc € de 60 (Sessenta) meses,
com inicio a cocntar de 21 de Maio de 2018.

1.1. Zsgotado o prazc de vigéncia deste contrato, este se extinguird de
tenc direitec, incependentemente de notificagde, avisc ou interpelacido
judicial ou extrajudicial, chrigando—se a LOCATARIA a desocupar o imével,
entregando—o nas condigdes previstas neste instrumento contratual.

3.2. O prazo de vigéncia deste contrato pederd ser prorrogado, doze meses,
em sendo verificada e comprovada a necessidade ptblica a ser atendida
atraves da presente contratagic, mediante assinatura de terme aditive, aps
apresentacdo de Justificativa por escrito e autorizagido da autoridade
competente para celebrar o contrato em nome da LOCATARIA.

3.3. A LOCATARIA ter& direito a rencvagao do contrato, por igual prazeo,
desde que, cumulativamente:

3.3.1. O contratc a renovar tenha side celebrado por escrito e com prazc
determinado.

3.3.2. 0 praze mninimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seia de cinco anocs.

i.3. . A LOCATARIA esteja nc mesmo local, pelo prazo minimo e ininterruptos
de tTrés ancs.

3.4. Para a prorrogagcic do prazo <contratual & indispensdvel prévia
autorizagdc por parte da Defensoria Pablica do Estado de Pernambuco, com
anteced&ncia minima de 30 (trinta) dias da data de expir agac contratual.

3.5. E vedada a prorrogacio automatica do presente contrato, na hipétese de
irregularmente se verificar a continuidade da utilizacdo do imével pela
LGCATARIA ap¢s findo © prazo ajustado entre as partes, néc ocorrerid a
transfermagac de contratc em pacto por prazo indeterminado.

3.5.1. Na ocorréncia da hipétese prevista no item antericr, a LOCATARIA
ressarciri a LOCADORA o] correspondente ao valor do aluguel,
proporcionalmente ao periodo em que permanecer irregularmente nc imével.

3.6. 8e, por determinacdc do Poder Puaklico, a LOCADORA tiver gue realizar
no imével obras gue importem na sua radical transformagdo, ol realizar
modificagdes de tal natureza que aumente o valor do negécic ou da
propriedade, ndo estara chrigadeo a renovar ¢ presente contrato.

6.1. Se a LOCADQORA, no prazo de itrés meses da entrega de¢ imdével, nao der
destino alegado ou ndo iniciar as obras determinadas pelo Poder Publico
ou gue declarou pretender realizar, terid gue ressarcir A& LOCATARIA uma
indenizagdo corresponderte acs prejuizos que este uvltimo tiver gue arcar
com mudanga cu perda do lugar.

3.
o

4. CLAUSULA QUARTA - DO VALOR DO CONTRATO E DO REAJUSTE.

4.1. 0 valor da locagio s

ﬁagg em parcelas mensais de RS 3.660,00 (Trés
Mil e Seiscentos e Sessenta is);

:uw‘
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4.2. © pagamento deveri ser realizado mensalmente, até o 10° dia do més
subseguente ac da locagdo, prerrogando-se para ¢ primeirc di ghdl
subsequente quande for sabadc, domingo ou feriado;

4.3. A eventual tclevarcia em gualguer atraso ou demora no pagamente do
aluguel em guestdo, imp?stcs, taxas, seguro efou demals encargos de
respensabilicade da LOCATARIA, em hipdtese alguma pocseré ser considerada
como modificagdo das condicdes do contrato, gue permanecerdo em viger para
todos os efeitos.

4.4. 0 referido contrato serd reajustado anualmente e o valor serd
zalculade tomando-se por base o Indice Nacional de Pregos do Consumidor -
INPC, fornecido pelo Instituto Brasileiro de Gecgrafia e Estatistica -
IBGE.

4.5. Se durante a locagdo, © imbvel alugade se deteriorar, sem culpa da

LOCATARIA, o o imével ainda servir para o fim a gue se destinava, a este
caberi pedir redugdo proporcional do valor ¢ aluguel.

5. CLAUSULA QUINTA — DA DESPESA.

5.1. 0 erédite pele qua
estd previste no orgamento

Dotagdc Orcamentaria: 00127.14.422.0345.19225.0000.0101000000. 3.3.90.39.
N°® e Data do Empenho: 2018NEQ00334, de 05 de Maio de ZQ018.

6. CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA.

€.1, A LOCADORA & ghrigada a:

6.1.1. Entregar & LOCATARIA ¢ imével alugadc em estado de servir aoc usc a
que se destina e na data fixada no item 2.1 deste instrumento;

6.1.2, Garantir, durante o tempe da locagdc, © usc pacifico dc imdvel
locado, resguardando a LOCATARIA des embaragos e turbagtes de terceiros,
que tenham ou pretendam ter direito sobre a coisa alugada;

6.1.3. Responder pelos vicios e defeitos antericres & locagao;

£.1.4. Respconder pelos danos ac patrimdéric da LOCATARIA decorrentes de seus
atos, bem como de vicios e defeitos anteriores & locacgio, como dessbamentos
decorrentes de vicics rﬂd'“i*érics, incéndics provenientes de vicios pré-

existentes na instalagio elétrica, =to;

£.1.5. Responder pelos debitos de energia elétrica, de prémic des ssguro
ra fogo, de gas, de agua, e de servico de telefonia ou de cutres meios
de comunicagac antericres a loCagao;

6.1.€. Pagar as taxas de administraglo imgbiliaris e de intermediagfes, se
existirsn;

1.7, Manter, durante toda a execugio do contratce, em compatibilidade com

pda
as suas cbrigagbes, todas as condigdes de habkilitagdc Juridica e
regularidade fiscal exigidas para a contratacdo.
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s Utilizar ¢ imdvel para atendimentc da finalidade publica
especificada ne item 2.1 deste instrumento;

7.1.3. Manter o imovel locado em boas condicdes de higisne e limpeza, com
os aparelhes sanitarios e de iluminagdo, pintura, telhadcs, vidracas,
trincos, torneiras, pizs, banheircs, ralecs e demais acessdrics em perfeitce
estade de conservacido e funcicnamento, observada a forma come os reacebeu,
para, assim, restitui-los quandeo findo ou rescindido o contrato.

7.1.4. Restituir o imével, finda a locacdc, no estadc em gue o recebey,
salve as detericoragfes decorrentes de seu use normal e aguelas deccrrentes
de casc fortuite ou forga malior;

7.1.5. Levar imediatamente ac conhecimento da LCCADORRE o surgimento de
qualquer danc ou defeite cuja reparagdc a este incumba, bem como as
eventuais turkacgdes de terceiros;

7.1.6. Responder opelos deébitos de energia elétrica, de prémic de segurc
contra fogo, de gas, de &gua, e de servigo de telefoniz ou de cutros meics
de ccmunicagido, bem comc IPTU e demais taxas referentes ac periodo de
vigéncia centratual;

7.1.7. Permitir a vistecria do imével pela ILCCADCRA cu per seu mandatério,
mediante combinagdc prévia, de dia e rora, bem como admitir que seja o
mesmc visitado por terceiros, na hipétese de sua alienac3c, gquando nio
possulr interesse no exercicic do direito de preferéncia de aguisicgdo;

7.1.8. Cumprir integralmente a convencdc de condominio e os regulamentos
internocs;

T.0.8, B

@agar as despesas que se refiram a gastos rotlineirgs de manutencio
do imdvel.

8. CLAUSULA OITAVA - DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA.

8.1. Com base no §3° do II, da Lei Federal N°
2.666/53, s3c atribu b= 1T _r_ogaf'w:ﬁ"'
8.1.1. Modificar unilateralmente o contrato para melhor adegquagdoc ao

atendimento da finalidade de interesse piblice a cue se destina, sendo
sempre assegurada a LOCADCRA a manutengido de egquilibric econdmico-
financeiro do ajuste;

8.1.2. As clausulas econdmico—financeiras e monetdrias des contratos
iinistratives ndo poderac ser alteradas sem prévia concorddncia da

LCCADORA;

8.1.3. Rescindir unilaterzlmente ¢ contrato, independentemente do pagamentce

de multa ou de aviso prévio, apds autorizacdo escrita e fundamentada na

autoridade competente, pelos metivos a seguir:
”&q Pigina 4 de 8
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2.1.3.1. Nac cumprimento ou cumprimentc irregular das obrigagGes da
LOCADGRA;

8.1.3.2. Razfes de inieresse publicso, de alta relevancia e ample
conhecimento, Justificadas € determinadas pela Coordenadoria de
Planeijamento & GCestio;

8.1.3.3. Ocorréncia de caso fertuite ou forga maior, regularmente
comprovado, lmpeditivo da execugio do contrato.

8.2. Reincidido o contrato pelos motivos enumerados nos subitens 8.1.3.2 e
8.1.3.3 desta clausula, sem gue haja culpa da LOCADORA, sera o mesmoc
ressarcido dos prejuizos comprovadamente sofridos e tera direito ao
pagamento dos aluguéis relativos ao periodo em gue vigeu c contrato.

9. CLAUSULA NONA - DAS FORMAS DE RESCISEO.

jec unilateral por parte da LOCATARIA

9.1. Além das hipdteses de rascis x
na clausula antericr, scmente podera ser rescindide o presente

enumeradas
contrato:

§.1.1. Peor matuo acordo entre as parites;

$.1.2. Em decorréncia da préatica de infracdc legal ou contratual por
quaisquer das partes;

2.1.3. Em decorréncia do atrasc superior & 90 (noventa) dias do pagamento
do aluguel e demals encargos pela LOCATARIA;

2.1.4. Em virtude de desapropriacgéo do imdvel, desocupagico determinada pelo
Poder Publicec ou incéndic;

3.1.5. Para a realizagdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Pader
Piblico, que ndc possam ser normalmente executadas com a permanéncia deo
locataric no imdvel cu, podende, ele se recuse a consenti-las;

5.1.6. Se o proprietdrio, promissario comprador ou promissario cessionaric,
em carater irrevogével & imitido na posse, com titulo registrado, gque haja
quitado o pecgc da promessa ou gque, ndo o tendo feito, seja autecrizade pelo
proprietdrio, pedir o 1imdvel para demclicio, edificagdo, licenciada ou
reforma que venha a resultar em aumento minimo de cinguenta por cento da
drea Gtii, gquando o imdvel for utilizado por hospitais piblicos, unidades
sanitidrias publicas, asilos publicos, estabelecimento de saide e de ensino
pablicecs.

9.2. Nz hipdtese de ser a LOCADCRA pessca fisica, sua morte acarreta a
transmissido da locacglo aos herdeiros, permanecende o contratsc em pleno
vigor.

%.3. Se, durante a locagdc, a coisa slugeda se deteriorar, sem culpa da
LOCATARIA, a esta cabera pedir redugio proporcional deo valor do aluguel ou
resolver o contrato, casco o imével ndc sirva mais para o fim a que se
destinava.
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10. CLAUSULA DECIMA — DA SUBLOCACAO/CESSA0.

10.1. Fica a LOCATARIA proibida de sublocar, tstal ou parcialmente, o
imével cbjeto deste Contrato, ou de qualguer modo <¢eder ou transferir os
direitos deccrrentes da locacgic.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS.

11.1. A LOCATARIA fica desde j& autorizada a realizar ne imével locado teda
e guaisquer obras e benfeitorias, para a execugac da finalidade publicz a
ser atendida pela presente locacio; desds que tenha 2 expressa concordéncila
da LOCADCRA, ficando desde j& estabelecids que toda benfeitoria gue seja
executada no imdével ora locado, serid 3s expensas da locatéria, ndo cabende
em nenhuma hipétese pedido de indenizagéo a LOCADORA.

11.Z. Finda a locacdo, toda e guaisquer benfeitoria Gtil ou necessdria
1

izada pela LOCATARIZ, removivel e ndo indenizada, pederd ser levantada,
&s suas expensas, desde que sua ratirada nic acarrete dancs ac imbvel.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO DIREITO DE PREFERENCIA.

12.1. Nos termos do art. 27 e sequintes da Lei Federal N° 8.245/91, ne caso
de venda, promessa de venda, cessdo, promessa de cessic de direites ou
dacdc em pagamento do imével locado, a LOCATARIA tem preferéncia para
adquirir o imével leocade, em igualdade de condigdes com terceircs, devendo
a LOCADORA dar-lhe ciléncia do negoécio mediante nctificagdo judicial ac
extrajudicial cu outro meioc de cidnciz ineguivoca.

do negécio e, em

12.1.1. A cemunicagdo deverid conter tecdas as condigles
a de Hnus reais.

sspecial, © prege, a feorma de pagamento e a existénci

12.2. 0 direito de preferéncia da LOCATARIA caducarid se nio manifestada, de
maneira ineguiveoca, sua aceitagio integral a proposta, no prazo de 30
(trinta) dias.

12.3. A LOCATARIA preterida nc seu direito de preferéncia podera reclamar
do alienante as perdas e danos ou, depositando o prego = demais despesas do
ato de transferéncia, haver para si o imdvel locado, se O Irequerer nec pPrazo
de 06 (seis) meses, a contar do registre do ato no cartédric de imébveis,
desde gue o contrate de locagdc esteja averbade pelo mencs 30 (frinta) dias
antes da alienacdo junteo & matriculz do imdvel.

12.3.1. A averbacio far—-se-a a vista de gqualquer das vias do contrato de
locacgic desde que subscritc também por 02 (duas) testemunhas.

12.4. Na hipétese de a LOCATARIA nioc possuir interesse em adquirir o imdvel
locado, a este for alienade durante a leocagido, ¢ adguirente néc poderéd
denunciar o contrato, gue permaneceré em vigor até sesu terme final, nos
termes deo art. 8° da Lei Federal N® 8.245/%1.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA GESTAO CONTRATUAL.

13.1. A LOCATARIA desigrarid um gestor para acompanhamente e fiscalizagdo da
execucio do presente contrato.

13.2. 0 gester dests contrato Terd, entre outras, as seguintes atribuigdes:
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13.2.1. Soclicitar a& LOCADORA todas as providéncias necessédrias a perieita
execucgdo do ckijetoe contratads;

12,2.2. Comunicar 2 LOCADORA o descumprimento de contrate e indicar os
procedimentos necessarios ac seu correfo cumprimento;

13.2.3. Solicitar & aplicacgéo de sangdes pelo descumprimentc de cliausula
contratual;

13.2.4. Manter contrele atualizade dos pagamentos efetuvados, em ordem
croncldgica, cbservandc para gue o valor do contrato néo seje ultrapassado.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS SANCOES.

14.1. A inexecugao total cu parcial do contratc sujeitara a LOCACORR &s
seguintes penalidades, na forma do art. 87 da Lei Federal N° 8.666/%3,
assegurados © contraditéric e a ampla defesa:

14.1.1 ADVERTENCIA, que consiste na repreensdc por escrito imposta a
LCCADORA guando constatadas pequenas irregularidades centratuais para guails
tenha ccorridc;

14.1.2. MULTA, de até 10% (dez por cente) sobre o valor istal do contrato,
a co¢ritéric da Administracde, levando-se em conta o prejuizo causado,
devidamente fundamentado, devendo ser recolhida ne¢ prazo maxime de 05
{cinco) dias (Gteis a contar da notificacgaoc;

14.1.3. SUSPENSAQ TEMPORARIA, da participagic em licitacdo e impedimentec de
contratar com a Administracéc, por praze nac superier a 0Z (docis) anos;

14.1.4, DECLARACAD DE INIDONEIDADE para licitar ou contratar com a
Administragac Pablica, engquanto perdurarem os motives determinantes da
punicdc u até gue seja promovida a reabilitagdo perante a autoridade que
aplicou a penalidade, depois do ressarcimentc a Administragdc pelos
prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo de sua aplicagdo.

14.2. As sangdes de adverténcia, suspensao temporaria e de declaragic de
idonsidade poderac ser aplicadas Jjuntamente com a de multa, faculta a
defesa prévia da LOCADCRA, no respectivo processo, no prazo de 05 (einco)
dias.

14.3. A LOCATARIA poderid deduzir o valsr da sancdo de multa aplicada a
LCCADCORA dos valores devides a este (ltimo, em razio das obrigacgdes desie
contrato.

14.4. A LOCATARIA poderd inscrever em divida ativa o valor da sangic de
multa aplicada a LOCADORA, para cobranga judicial.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DAS NORMAS APLICAVEIS.

15.1. O presente contratce fundamenta—se nas:

15.1.1. Leis Federais N° 8.666/22 (Lei de Licitagdes e Contratos
Administrativos) e N° 8.245/21 (Lei de Locagdc de Imoveis Urbanos);

15.1.2. Leil Estadual H® 12.525/03; e
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-1.3. Lei Federal N° 10.406/02 (Cdédigo Civil), no gue couber.

i

.
=
15.2. Os casos omissos serfc resclvidos & luz das mencicnadas legislacgdes,

recorrendo-se a analcgia, acs costumes e aos principios gerais do direite e
dos contratos.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DAS DISPOSICOES GERAIS.

16.1. Qualguer omissio ou telerdncia de uma das partes, no exigir o estrito
cumprimento dos termos e condigdes deste contrato ou ao exercer qualguer
prerrogativa dela deccrrente, ndo constituird renovacdo ou rentncia e nem
afetaréd o direitc das partes de exercé-lo a gualguer tempo.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO.

17.1. Fica eleite o foro da cidade do Recife, «capital deo BEstado de
Pernambuco, para dirimir quaisguer davidas por ventura surgidas em
decorréncia deste termo, renunciando a qualguer cutre per mais privilegiado
gque © s23a.

17.2. E, por estarem assim, justas e acordadas, as partes firmam o presente
Termo em 02 (duas) vias de igual teor e forma, Jjuntamente com as
testemunhas abaixo, para gue produza seus juridicos e legais efeitos.

fe, 21 de Maic de 2018,

@ Y ra /L

DEFENSbRIA PUBLItA DO ESTADO DE PERNAMBUCO
' JOSE FABRI fCIO SILVA DE LIMA
DEFENSOR PUBLICO-GERAL

g LOCATARA.A

M
C.R. &|A TURISMO E RECEPTIVO LTDA
RA\N?N%R MOTA DE ALBUQUERQUE
RERRESENTANTE LEGAL
' LOCADCR

TESTEMUNEAS :

1. NOME: ' f\bémmmm Q\)\mmﬂ& d&. M
cor: QYA WA ‘HL\ 0\<<

2. NOME:

CPF: 3 )059\3&3\*% i
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Didrio Oficial do Estado de Pernambuco - Defensoria Plblica

Recife, 9 de junho de 2018

W&&m»« mmmmw Conroin da Depoiping

alla Poltyanaa i M. Gt
m.ﬁnmdﬂ

kiﬂdﬂ By 3 Dplansons Sibles 4o

Fribiea de Deada ce Peinarmby
Wm«mawamzswwww&
CRFTE A YR G AT DO S 2350 3
o g Empeniio: SOUINEIO00S, g6 34 da Abeil e 18
Loval s Dot 86 ASSinature: Recse, 24 de Abril de 208

WMi.m«mamamu_?éeM@mw

Orgamenthia DOTAT 18 700 0hYS 1056 OO0H D ID000000 & 4 708,
Meirars o B bt {1 e Jamweh ga 2ME.
mamammmmmammﬁz

Croetram N* 022018 - Processo Lictatdoio N° Q0B/2016 NTODSIHE,
1 SERGOS DE Mwmmmmmmw»mowweuﬂm'mmmmmv
Aquisiche oe Ginaros Alimestition. o Estate do Remambuen
VIghnzia 12 de Majo de 2318 2% 14 de Linha de 2090,
mitiar - OO127 44 122 (500 4355 COTO0HNS00000 $.300.30.
Ndmero de Empanhe: JISHSI0URT, de 18 e Meie e 2008
Lecal & Dtk di Agsinatunk! Recke, 19 de Ma o 03

Contrate H° 0ERI01E - Processn Liciteddo N W&WMM lemamCWCME
EETIMAS LTDR EFP, Wmowmmmm G g Génecos

medemnwazmmwaéuwaozms

Creamentiris: 00137 14 4730970 4505 D000 CIVI000000 2 36020
Nemeso do Empanha: 21SNEI00SEE, da 18 de Maio 4o 2018
Local & Dits de Assinanira: Recle, 73 de Maic ge 2098
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